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RAPPEL INGETER

L’élaboration d’un PLU a pour objectif principal d’envisager le
développement cohérent et raisonné de lacommune a

I’horizon d’une quinzaine d’années.

Le PLU est préparé dans un souci d’intérét genéral.

L’interét genéral correspond a une recherche de cohérence du
territoire dans son ensemble et non pas a une combinaison

d’intéréts prives.

Le PLU traduit une ambition politique a travers un projet de

territoire et une vision stratégique de I'aménagement de la Ville



Qui élabore le PLU? \INGETER

Les pratiquants

Les Personne
Publiques Associée

Les habitants



Quedit la Loi? ;INGETER

Le contenu du PLU est fixé par les articles L151-2 du Code de
I’'Urbanisme.

1° Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en
matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a)
b)

C)

d)

e)

20

Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages nhaturels ;

La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

Les besoins en matiére de mobilité ;

La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrees de ville ;



Quedit la Loi? ;INGETER

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de lI'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'égquipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
geographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications eélectroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La securité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et
la production énergétique a partir de sources renouvelables.



La hiérarchie des normes

| oIS nationales

!

Code de l'urbanisme

!

Documents d'urbanisme supracommunaux

!

Document d’'urbanisme local
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La hiérarchie des normes
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Pourquoi refaire un PLU? INGETER

En 2014 : Loi ALUR

» Modernisation des documents d’urbanisme

* Renforcement de la densification des zones déja urbanisées (pour réduire I'extension de
I'urbanisation sur les espaces agricoles et naturels)

* Disparition du Coefficient d’Occupation des Sols

Mise en comptabilité avec les documents de rangs supérieurs

* Anticiper la nouvelle charte du PNR
» Etre en comptabilité avec le nouveau SDAGE



Pourquoi refaire un PLU? INGETER

Pour

se doter d’'un document constituant un veéritable projet de territoire pour la Commune,
conforme aux exigences et échéances au regard de la législation actuelle avec
notamment la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement national pour I'environnement
(dite Grenelle II) et la loi du 24 mars 2014 (dite ALUR) ;

réexaminer 'ensemble des zonages et des reglements afferents ;

mettre en valeur et préserver les identités architecturales, urbaines et paysageres propres a
chaque quatrtier ;

lutter contre les modes d’occupation du sol préjudiciables a I'image de la Commune et au
caractere et a l'identité des quartiers (exemple : le domaine du Lys)

identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d’ordre écologique, patrimonial, culturel ou historique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

moderniser et clarifier la réglementation des conditions et des possibilités d’affectation et
d’occupation des sols sur I'ensemble du territoire communal et notamment dans le tissu
urbain ;

faciliter les continuités écologiques ;

assurer la création, le maintien et la recomposition des espaces verts, naturels et boiseés ;
fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général ainsi qu'aux espaces verts ;



Ou en sommes nous?

Evaluation environnementale

Concertation

Délibération de
prescription

\ 4

Etat des lieux
Enjeux

\ 4

A

Délibération d’arrét
de projet

Traductions
reglementaires

a

Projet
d’Aménagement et
de Développement

Durables

Orientations
d’Aménagement et
de Programmation

Analyser
Comprendre
Se projeter

Choisir

Réglementer

Consultation
officielle des
Personnes
Publiques Associées

v

Enquéte publique
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Approbation

Proposer




Le contenu du PLU

Un rapport de présentation:

« Diagnostic
. Etat initial de I'environnement

« Justifications du projet

* Incidences du projet sur 'environnement Découpage relatif des entités baties par
période de construction

. Indicateurs de suivi
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Le contenu du PLU
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Le diagnostic
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Le contenu du PLU

Le diagnostic

» La population de LAMORLAYE a connu une croissance beaucoup plus rapide que celle de 'EPCI ou du

département de 1968 a 1990 et de 1999 a 2007.

«  Siun ralentissement démographique certain a été constaté a toutes les échelles, il est encore plus net

a LAMORLAYE.
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Le contenu du PLU

Le diagnostic

= Diminution générale de la population des 0 — 59 ans
= Augmentation de la population agée de plus de 60 ans

Structure par age de la commune

2240
2124
1903
1824
1649 1637
1432 1401 I
0a 14 ans 15329 ans 30344 ans 45 3 59 ans

W 2007 W2012

1511

1232

829
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Le contenu du PLU

Le diagnostic

» L’indice de jeunesse calcule le rapport entre la population de moins de 20 ans et la population de plus

de 60 ans.

= Recul rapide de cet indice entre 2007 et 2012, passant derriere la moyenne francaise et Cantilienne

Indice de jeunesse 2007

Lamorlaye
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1,56
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Le contenu du PLU INGETER

Le diagnhostic

« Diminution constante de la taille moyenne des ménages depuis 1968.
* Phénomene global.

« Conséquence : desserrement.

» Nécessité d'offrir des logements pour maintenir une population égale.

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

o o
. . .

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012



Le contenu du PLU

Le diagnostic

Type de logements Taille des résidences principales
W 2007 m 2012 N 2007 m2012
4300 3640 3856 2500
3888 1969 2011
2500 2000
o
1000 259 252 207 224 1500
O I — S —
L. o - 1000
Résidences principales Re5|der1ces Logements vacants 56652 610608
secondaires et “00 383433
== un AN N
occasionnels 0 -
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces ou
plus
Type de logements Statut d'occupation des résidences principales
200 2953 2968
3000
Nombre de constructions par période 2500
sur la commune 2000
(résidences principales) 1500 1129 1323
5 — 364 1000
0
Maisons Appartements
2007 m2012 M Propriétaire Locataires HLM
Yy 1393 M Logé gratuitement M Locataire non-HLM

62%
® Avant 1946 = De 1946 a 1990 = De 1991 a 2009




Le contenu du PLU INGETER

Les primo-enjeux: démographie et habitat

« Endiguer la baisse de population en répondant au marche local du
logement.

« Faire un choix entre adapter les equipements au phénomene de
vieillissement ou attirer une population agee de 0 a 44 ans afin de
rétablir une pyramide des ages en lien avec l'offre actuelle.

« Travalller sur le foyer moyen afin de ne pas baisser au-dela des
phénomenes naturels constatés en France.



Le contenu du PLU

Les primo-enjeux : environnement naturel et biodiversité

 Préserver la zone Natura 2000

* Préserver les cours d’eau et leurs ripisylves

INGETER

« Maintenir les zones humides a proximité des cours d’eau et permettre

la renaturation de la Theve
« Maintenir des corridors ecologiques de qualité
« Préserver les nappes souterraines

« Etre en conformité avec le PPRI

 Prendre en compte les risques dans les projets d'aménagement et

notamment le risque de gonflement/retrait des argiles.




Le contenu du PLU \|NGETER

Les primo-enjeux : paysage

« Conserver les structures paysageres en identifiant les marqueurs du
paysage

« Conserver les espaces boisés ou peu denses

* Préserver les cones de vues les plus remargquables (depuis le chateau
du bois Larris par exemple)



Le contenu du PLU

INGETER

Les primo-enjeux : rue de la libération

« Favoriser le maintien de l'activité économique sur cet axe
« Realiser des aménagements sur les déeplacements doux
« Etablir un reglement en adéquation avec les différentes séquences

« Continuer 'aménagement des espaces interstitiels




Le contenu du PLU ‘INGETER

Les primo-enjeux : aménagement de I’'espace

« Renforcer I'attrait du parc du chateau au niveau de la vie locale

« Conserver le dynamisme commercial du centre bourg en permettant
une diversification des commerces et services

* Préserver les espaces patrimoniaux (Domaine du Lys)

« Conforter les espaces au Nord du centre bourg en permettant une
densification mesuree

« Reéfléchir aux equipements et notamment aux écoles
« Mettre en avant [lattrait touristique de la commune en offrant

notamment plus de chambres d’hétel et en identifiant les éléments
remarquables du paysage local



Le contenu du PLU

INGETER

Les primo-enjeux : aménagement de I’'espace

« Conserver les typologies architecturales et prevoir un reglement
permettant une insertion paysagere de qualité (gabarit, aspect extérieur
des constructions, repérage des éléments identitaires....)

« Permettre les réhabilitations et améliorations notamment thermiques
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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Exemple de cartographies thématique de PADD
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Le contenu du PLU

Le Projet d’Améenagement et de Développement Durables
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Exemple de cartographie synthétique de PADD: ENNEVELIN -59




Le contenu du PLU

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Realisation : INGETER 2015

Fonds: IGN, INSPIRE 2015
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Le contenu du PLU

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Besoinenlogements: 30

- Urbanisation du linéaire Est et de la zone sous les Bouyons.

- Batis en front-a-rue = facade urbaine

- Aménagement d'une place publique face a la mairie et au monument auxmorts afin de
recréer une centralité et un cceurde village

- Logements collectifs en front-a-rue:
* R+2parrapport au niveau de larue: 10 a 12mau faitage

+ RDC semi-enterré = parkings, locaux techniques, local commercial
« Fagade coté parcen R+1
+ Logements en Rez-de-Jardin avec terrasse voire jardin privatif

- Logements collectifs en angle de rue:
* R+1parrapportauniveau de larue: 8 a 10mau faitage

- Maisons individuelles, zone sous les Bouyons
« Conserverune cohérence parrapport au tissu anciendense des Bouyons

* RDC & R+1 parrapport au niveau de la rue: 6 8 10mau faitage
« Alignement ou secondrang parrapportala rue

- Parking public au Sud, accessible depuis le niveau bas de la rue

- Jardin / espace paysager public, en relationavec la place.

- Cone de vue vers les Bouyons depuis la place publique.

- Espace vert central: zone laissée libre pour une potentielle extension urbaine future

Bati Espaces publics Annotations
Collectifs: 16 logements, repartis en . i,
petits collectifs de 4 4 6 logements Flace publigue =% pote de centmlite
’, 2
) Coliectif 6 logements = Paring “k
= <.~ Connexions entre les pdles
Maisons Individuelles: 8 3 10 . Jardin ! espace paysager =
logements e Conede vue a préserver
Espace vert
i exi
- Rétexistent nay sy Accés privilégiés pourles
Local commercial en RDC, type .. Coteaux boisés 4 préserver ;f::f::‘ depuls la vole
bistrot de pays.
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Exemple d’une cartographie d’OAP: SAINT SYMPHORIEN SOUS CHOMERAC -07
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Le contenu du PLU

Un reglement

«  Graphique dit « zonage »
«  Ecrit dit « réglement »

 Une liste des emplacements reserveés.

Des annexes

« Annexes sanitaires

« Servitudes d'utilité publique



La concertation

La concertation se decline tout au long de la procédure

Affichage de la prescription,
Panneaux explicatifs (x7),
Registre,

4 Reéunions publigues,

1 balade urbaine

Rencontres avec les parties prenantes du monde équin,

INGETER

Questionnaires (associations, entreprises...): disponible en Mairie

1 table ronde (PADD)

e-PLU (http://ingeter.fr/lamorlaye)
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Le planning prévisionnel

Concertation monde équin : février 2016

Réunion publique #1, procédure : ce jour

Atelier PADD avec les habitants : juin 2016

Réunion publique de présentation du PADD: Rentrée 2016
Balade urbaine: juin 2016

Réunion publigue sur le projet réglementaire : printemps 2017
Enquéte publigue: rentrée 2017

Approbation: fin 2017



INGETER

ECHANGE

Questions diverses et d’interét general



SIEGE SOCIAL:

12C RUE VICTOR HUGO
80440 BOVES
CONTACT@INGETER.FR
TEL: 03.22.70.05.91

Agence Nord Agence Centre Est

110 rue de Lille Chemin des Huguenots

) CASV - Place Regnault
59650 VILLENEUVE D’ASCQ 26000 VALENCE




